“A/B VESTERHEGNET 1.
VEDTAGTER

NAVN OG HJEMSTED:

11

§1.

Foreningens navn er Andelsboligforeningen VESTERHEGNET 1.

1.2. Foreningens hjemsted er Kage Kommune.

1.3. Foreningens cvr. nr. 29 46 22 59

FORMAL:

2.1.

§ 2.

Foreningens formal er at erhverve, opfere, eje og administrere ejendommen

matr.nr. 12cb Ashgije By, Herfalge, beliggende Vesterhegnet nr. 1, 3, 5, 28, 30,
32,34,36,38,40,42,44,46,48 og 50 samt Vestre Feelledvejnr. 3, 5, 7 0g 9, 4600 Kage,
samt i feellesskab med A/B Vesterhegnet Il at drive et feelleshus beliggende Vestre
Feelledvej nr. 4, 4600 Kage. :

MEDLEMMER:

3.1.

3.2.

§ 3.

Som andelshaver kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der er
fyldt 18 &r og er myndig, 0g som betaler den til enhver tid fastsatte andelsvaerdi
bestdende af indskud med eventuelt tillaeg jf § 4.

Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse op tages en
juridisk person, som har overtaget andelsboligen pa tvangsauktion som
ufyldestgjort panthaver. Denne andelshaver skal betale boligafgift og andre
belgb, der opkraeves af foreningen, frem til det tidspunkt, hvor andelsboligen er
videreoverdraget. Denne andelshaver kan ikke fremleje andelsboligen, har
hverken stemmeret eller mulighed for at stille forslag pa andelsboligforeningens
generalforsamling, og skal inden 6 maneder fra auktionsdagen overdrage
andelsboligen til en person, som opfylder kravene i stk. 1. S&fremt
andelsboligen ikke er overdraget inden 6 maneder fra auktionsdagen,
bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andelsboligen og de vilkar,
overtagelsen skal ske pa. Ved overdragelse af andelsboligen efter denne
bestemmelse finder § 13, stk. 2, litra B og C, § 14 og § 15 tilsvarende
anvendelse. Safremt der ikke er interesserede p& ventelisterne, afger
bestyrelsen frit, hvem der skal overtage boligen

INDSKUD:

4.1.

§ 4.
Indskud udger et belgb, svarende til:

Kr. 201.011,00 for boligtype A.
Kr. 182.271,00 for boligtype B.
Kr. 132.520,00 for boligtype C.
Kr. 153.765,00 for boligtype D.
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A/B VESTERHEGNET 1.

4.2. Indskuddet skal indbetales kontant.

4.3 Ved optagelse af en ny andelshaver efter stiftelsen, skal der ug over indskud
betales

et tillzegsbelgb, sdledes at indskud plus tillaegsbelgb svarer til den pris,
som efter § 14 godkendes for andelsboligen.

HAFTELSE:
§ 5.

5.1. Andeishaverne haefter alene med deres indskud for forpligtelser vedrarende
foreningen, jfr. dog stk. 2.

5.2. kreditforeninger eller pengeinstitutter, der optages i forbindelse

Fordeldni
med stiftelsen eller efter stiftelsen i henhold til lovlig vedtageise pa general-

foreningens €jendom, hasfter andelshaverne uanset stk_ 1. personligt og pro
rata efter deres andel j formuen, safremt kreditor har taget forbehold herom.

5.3. En fratresdende andelshaver eller andelshaverens bo hasfter for forpligtel-

sen efter stk. 1 og stk. 2, indtil ny andelshaver har overtaget andelsboligen
og dermed er indtradt i forpligtelsen.

ANDEL:
§ 6.

6.1. Andelshaveren har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud

6.2. Andelsboligen kan kun overdrages eller p4 anden made overfares til andre i
overensstemmelse med reglerne i §§ 13- 18, ved tvangssalg dog med de
&ndringer, der foiger af regleme i andelsboligforeningslovens §6b.

86.3. Andelsboligen kan beldnes i overensstemmelse med regleme i
andelsboligforeningsloven. Der kan ikke gives transport i et eventuelt t
tiigodehavende efter en overdragelse, som endnu ikke er aftalt. Der kan heller
ikke anvises eller meddeles fuldmagt for nogen anden end andeshaveren til at
modtage og kvittere for afregning af et sadant tilgodehavende. Foreningen kan
kresve, at andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erkleeringer til brug for
tinglysning af pantebreve eller retsforfaigning i henhold til
andelsboligforeningslovens § 43, ligesom foreningen kan kraeve, at
andelshaveren betaler for eventuel vurdering af forbedringer m.v.

6.4. For andelen udstedes andelsbevis, der lyder P& navn. Bortkommer andels-
beviset, kan bestyrelsen udstede et nyt, der skal angive, at det treeder i
stedet for et bortkommet andelsbevis.
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BENYTTELSE AF ANDELSBOLIGEN:

7.1

7.2.

753

7.4.

§7.

En andelsbolig méa udelukkende benyttes til beboelse. Bestyrelsen kan tillade
erhverv, der ikke medfarer tilgang af kunder, ombygning af andelsboligen og
skiltning, safremt det ikke er til gene for de gvrige beboere, og det er tilladt efter
kommunens forskrifter

Foreningen kan efter generalforsamlingens bestemmelse med hver an-
delshaver oprette en boligaftale, der indeholder bestemmelser om
andelsboligens brug m.v.

Andelshaveren er forpligtet til at flytte ind i andelsboligen og benytte
andelsboligen til heldrsbeboelse for sig og sin husstand.

En andelshaver ma kun benytte én andelsbolig i foreningen og er forpligtet til at
bebo andelsboligen, medmindre andelshaveren er midlertidig fravaerende pa
grund af sygdom, institutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold,
ferieophold, militeertjeneste, midlertidig forflyttelse eller lignende, hvor
andelshaveren har ret til at lade andelsboligen sta tom, overlade brugen til et
husstandsmedlem eller fremleje boligen efter § 11.

BOLIGAFGIFT:

8.1.

8.2

8.3.

8.4.

§ 8.

Boligafgiftens sterrelse fastsaettes til enhver tid bindende for alle andelshavere
af generalforsamlingen.

Det indbyrdes forhold mellem boligafgiftens sterrelse for de enkelte boliger
fastseettes efter falgende principper:

A. Den del af boligafgiften, der modsvarer udgifter til renter og afdrag pa 1an,
ejendomsskatter og afgifter i forbindelse hermed bortset fra renovation, til
forsikringer og til vedligeholdelse og fornyelse fordeles i samme forhold som
andelshaverens andel i foreningens formue, jf. § 6. Dog afregnes vand,
vandafledningsafgift, el og varme af den enkelte andelshaver efter forbrug i
henhold til individuelle malere.

B. Den resterende del af boligafgiften, herunder renovation fordeles med lige store
belab pr. bolig.

C. Boligafgiften betales via PBS.

D. Udover boligafgiften til foreningen betaler andelshaver selv renovation, vand,
antenne, el og varme. Valg af TV-udbyder og valg af TV-pakke kan veelges frit.

En andelshaver er forpligtet at betale boligafgift, indtil en ny andelshaver har
overtaget andelsboligen, og dermed er indtradt i forpligtelsen.

Boligafgiften betales manedligt den 1. hverdag i maneden. Ved for sen betaling
af boligafgift, kan opkraeves gebyr svarende til pékravsgebyr, der ifalge
lejelovgivningen kan opkraeves ved for sen betaling af leje.
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VEDLIGEHOLDELSE:

9.1.

92

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

§9.

En andelshaver er forpligtet til at foretage al vedligeholdelse inde i
andelsboligen, jf. dog stk. 5 Vedligeholdelsespligten omfatter ogsa eventuelle
nadvendige udskiftninger af bygningsdele og tilbeher til andelsboligen, sdsom
udskiftning af gulve, kekkenborde, el- 0g vandmalere, HPFI-relas, ruder,
indvendige dele af vinduer og dere, lase samt &bne- og lukkemekanismer pa
dare og vinduer. En andelshavers vedligeholdelsespligt omfatter ogsa
forringelse, som skyldes slid og a=ide.

En andeishaver er forpligtet til at vedligeholde andre lokaler eller omrader, som er
knyttet til andelsbo igen med saerskilt brugsret for andelshe;veren, sésqm, terras_se,

En andelshaver har pligt til at foretage andre indvendige og udvendige
vedligeholdelsesarbejder, som efter generalforsamlingsvedtagelse er palagt
andelshaverne.

En andelshaver er forpligtet til at vedligeholde de individuelle forbedringer og
forandringer, der er udfart i andelsboligen.

Andelsboligforeningen er forpligtet til at foretage al anden vedligeholdelse,
end naevnt i stk. 1-4, herunder bygninger, tilbygninger samt fzelles anlasg.
Andelsboligforeningen er desuden ansvarlig for vedligeholdelse af
varmeanlaeg, herunder varmeunit, radiatorer, termostater og rerfering, faelles
forsynings- og aflebsledninger i andelsboligerne, udskiftning af
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FORANDRINGER:
§ 10.

10.1. En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i boligen, jf. dog
stk. 2 og 3. Forandringer skal udfgres héndvaerksmaessigt forsvarligt i
overensstemmelse med kravene i byggelovgivningen, lokalplaner og andre
offentlige forskrifter. Forandringer skal anmeldes skriftligt til bestyrelsen senest
5 uger inden de ivaerksaettes

10.2. @nskes forandringerne udfert af hensyn til zeldre eller handicappedes seerlige
behov, kan bestyrelsen betinge forandringernes gennemfarelse af reetablering
ved andelshaverens fraflytning.

10.3 Vurderer bestyrelsen, at den anmeldte forandring vil stride mod stk. 1, 2. pkt. eller at
forandringen vil medfare vaesentlige gener for de @vrige beboere i ejendommen, kan
bestyrelsen gere indsigelse inden 3 uger efter anmeldelsen. Foreningen kan kreeve,
at andelshaveren refunderer rimelige udgifter til at f& forandringen vurderet af en
fagmand. Ger bestyrelsen indsigelse, skal iveerksaettelse af forandringen udskydes,

indtil der er opnaet enighed med bestyrelsen, eller det er fastslet, at indsigelsen var
uberettiget.

10.4 Bestyrelsen kan betinge en forandrings gennemfarelse af, at andelshaveren tegner
forsikring eller stiller anden passende sikkerhed for skader pa ejendommen.
Bestyrelsen kan endvidere betinge en forandrings gennemfarelse af, at en af
bestyrelsen udpeget fagmand ferer tilsyn med arbejdet. Foreningen kan kraeve, at
andelshaveren refunderer rimelige udgifter til forsikring og tilsyn.

10.5 Andelshavere i omkringliggende boliger er forpligtet til at give adgang til boligen, hvis
dette er nedvendigt for at udfare forandringen. Forandringen skal ske med mindst
mulig gene for de bergrte andelshavere. Reetablering i de omkringliggende boliger skal
ske inden for en rimelig frist fastsat af bestyrelsen. Adgang til boligen skal varsles med
4 uger.

10.6 Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed
og lovlighed, uanset om der er fart tilsyn efter stk. 4. | tilfzelde, hvor der kraeves
byggetilladelse efter byggelovgivningen eller tilladelse efter andre offentlige
forskrifter, skal tilladelsen desuden forevises bestyrelsen, inden arbejdet ivaerksasttes.
Ved forandringer, der kraever udferelse af autoriserede handveerkere, skal
andelshaveren dokumentere, at den/de udfgrende handveerkere er autoriserede og
har tegnet passende ansvarsforsikring. Dokumentation skal forevises bestyrelsen,
inden arbejdet iveerksaettes.

10.7 Séafremt en andelshaver lader en forandring udfere i strid med bestemmelserne i stk. 1-
6, kan bestyrelsen kreeve reetablering foretaget inden for en fastsat frist. Foretager
andelshaveren ikke reetablering inden fristens udleb, kan foreningen f4 reetablering
udfert for andelshaverens regning eller andelshaveren kan ekskluderes af foreningen
og brugsretten bringes til ophgr med 3 maneders varsel, jf. § 20.

10.8 En andelshaver er erstatningsansvarlig for skade, herunder heendelig skade, der er
forarsaget af de forandringer, som andelshaveren selv har foretaget, eller som er
foretaget for andelshaveren af andre, herunder selvsteendigt virkende tredjemand

10.9 Hvis en andelshaver gnsker at kunne oplade en hybrid- eller elbil ved sin bolig, kraever
det en ny elinstallation, et separat system med egen HPFI-afbryder og sikringsgruppe,
som skal veere udfert af en autoriseret elinstallater efter de geeldende love og regler.
Alle udgifter betales af andelshaveren.
tilladelsen desuden forevises for bestyrelsen, inden arbejdet ivaerkseettes.
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FREMLEJE:
§ 11.

11.1. En andelshaver, der har boet i andelsboligen i normait mindst et halvt 3r er
berettiget til at fremleje eller —lane sin andelsboligbolig med bestyreisens
tilladelse. Tilladelse kan kun gives, nar andelshaveren er midlertidigt fra-

11.2. Fremleje eller -1an af enkelte veerelser kan tillades af bestyrelsen p3 de
betingelser, der fastsesttes af bestyrelsen.

1.3 Korttidsudlejning i ferier, f.eks airbnb er ikke tilladt.

HUSORDEN:
§12.

12.1. Generatforsamlingen kan fastseette regler for husorden, husdyrhold m.v. S&danne
regler er til enhver tid bindende for alle andelshavere, jf. stk. 2.

12.2. Uanset bestemmelser om forbud mod husdyrhold er det altid tilladt at holde
fererhund.

12.3. Bestemmelser om husdyrhold m.v. kan dog kun aendres séledes, at besta-
ende rettigheder bibehoides indtil dyrets dad.

OVERDRAGELSE:
§ 13.

13.1. @nsker en andelshaver at fraflytte sin andelsbolig, er andelshaveren berettiget
til at overdrage andeisboligen efter reglerne i stk. 2. Bestyrelsen skal godkende
den nye andelshaver. Neegtes godkendelse skal en skriftlig begrundelse gives

senest 3 uger efter, at bestyrelsen har modtaget skriftlig meddelelse om, hvem
der indstilles.

13.2. Fortrinsret til at overtage andelsboligen gives i nedenstidende prioriterede
reekkefslige:

A. Den, der indstilles af andelshaveren, s&fremt overdragelsen sker i forbin-
delse med bytning af bolig, eller til bem, bernebarn, seskende, forasldre,
bedsteforzeldre eller til en person, der har haft falles husstand med
andelshaveren i mindst det seneste ar fer overdragelsen.
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B. En anden andelshaver i foreningen, der er indtegnet pa en venteliste hos
bestyrelsen, sdledes at den, der er forst indtegnet pa ventelisten, gér forud for
de senere indtegnede. Fortrinsretten i henhold til fgrste punktum er dog
betinget af, at den fortrinsberettigede andelshavers bolig frigeres, sdledes at
denne andelsbolig ferst tilbydes til de indtegnede pa ventelisterne i
overensstemmelse med reglerne i litra B og C og derefter til en person, der
indstilles af den andelshaver, der flytter ud af andelsboligforeningen, jf. litra D.

C. En anden person, der er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen. Den der
er ferst indtegnet pa ventelisten, gar forud for de senere indtegnede.
Bestyrelsen kan fastsaette naermere regler for administration af ventelisten,
herunder om gebyr for indtegning, om antallet af tilbud de indtegnede skal
have féet, for de kan slettes, og om, at de indtegnede én gang arligt skal
bekreefte deres enske om at sta pa ventelisten, idet de ellers slettes.

D. En anden, der indstilles af den fraflyttende andelshaver.

13.3. Foreningens ventelister skal fremlaegges til eftersyn for andelshaverne pa den
arlige ordinaere generalforsamling.

13.4. Safremt der ikke kan findes en erhverver, der vil betale den maksimalt lovlige
pris i henhold til § 14, eller overdrageren gnsker at overdrage andelsboligen
under den maksimalt lovlige pris til personer, der ikke er naevnt i stk. 2, litra A,
skal den erhverver, der gnsker at overtage til en lavere pris, i
overdragelsesaftalen veere bundet af sit tilbud i 10 hverdage, safremt
nedseettelsen af prisen er mere end 15% af den udbudte lovlige pris eksklusiv
lesere. De indtegnede pa ventelisterne efter stk. 2, litra B og C skal herefter
tilbydes andelsboligen igen til den pris, som overdrageren har kunnet opna til
anden side med en acceptfrist, der udlgber dagen for erhververs
vedstaelsesfrist udigber. Bestyrelsen kan beslutte, at de indtegnede pa
ventelisten, nar andelsboligen farste gang udbydes til ventelisterne, skal
meddele, om de gnsker andelsboligen tilbudt igen til en lavere pris, hvis
andelsboligen ikke kan overdrages til den udbudte lovlige pris efter § 14.

PRIS:
§ 14.

14.1. Prisen for andelsboligen skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal
godkende eventuelle aftaler efter stk. 3. Bestyrelsen kan kun godkende en
rimelig pris og hgjst et beleb opgjort efter nedenstaende retningslinier:

A. Veerdien af andelsboligen formue opgeares til den pris med eventuel
prisudvikling, som senest er godkendt af generalforsamlingen for tiden indtil
neeste arlige generalforsamling. Andelsboligens pris og eventuelle
prisudvikling fastsaettes under iagttagelse af reglerne i
andelsboligforeningsloven og i gvrigt under hensyn til veerdien af foreningens
ejendom og andre aktiver, samt starrelsen af foreningens gaeld.
Generalforsamlingens prisfastsaettelse er bindende, selvom der lovligt kunne
have veeret fastsat en hgjere pris. En eventuel reguleringsklausul i
overdragelsesaftalen kan alene godkendes, safremt der i aftalen er indsat et
maksimum for reguleringsbelgbet. Reguleringsklausulens formulering skal
godkendes af andelsboligforeningens bestyrelse, og bestyrelsen kan beslutte,
at klausulen skal oprettes pa en standardformular.




14.2.

14.3.

14.4.

14.5.

Veerdien af forbedringer, jf. § 10, ansasttes til anskaffelsesprisen med fradrag af
eventuel veerdiforringelse pa grund af alder og slitage.

. Veerdien af inventar, der er saerskilt tilpasset eller installeret i boligen, fast-

s&ettes under hensyntagen til anskaffelsespris, alder og slitage.

. Séafremt boligens vedligeholdelsesstand er usedvanlig god eller mangelfuld

beregnes pristilleg eller prisnedslag under hensyn hertil.

Veerdiansasttelse og fradrag efter stk. 1 litra B-D fastsaettes efter en konkret
vurdering med udgangspunkt i det forbedringskatalog og de vaerdiforringel-
seskurver, der er fastlagt af Andelsboligforeningernes Feellesreprassentation
som vejledende. Anskaffelsesprisen for eget arbejde ansasttes til den
svendelgn, ekskl. avance og offentlige afgifter, som et tilsvarende stykke
arbejde ville have kostet. S3fremt boligen er udstyret med harde hvidevarer
eller husholdningsmaskiner, der tilhgrer andelsboligforeningen, men

skal vedligeholdes og fornyes af andelshaveren, beregnes tillaeg respektive
nedslag efter litra B-D under hensyntagen til maskinernes alder og for-
ventede normal levetid.

Safremt der samtidig med overdragelse af andelsboligen overdrages lgsgre
eller indgas anden retshandel, skal vederiaget szsttes til vaerdien | fri handel.
Erhverver skal ingtil overtagelsesdagen frit kunne afvise eller fortryde Izsere-
kabet eller retshandelen. Bestyrelsen skal godkende vederlaget og de gvrige
aftalte vilkar.

Fastsasttelsen af prisen for forbedringer, inventar og lesgre sker p3 grundiag
af en opggrelse udarbejdet af den fraflyttende andelshaver.

Safremt der opstar uenighed mellem overdrageren, erhververen eller besty-
relsen om fastsasttelse af pris for forbedringer, inventar og Igsere eller even-

mal, voldgiften angar, og som udpeges af Andelsboligforeningemes Feelles-
repraesentation. Voldgiftsmanden skal indkalde parterne til besigtigelse og
udarbejde en vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres og be-
grundes. Voldgiftsmandens vurdering er endelig og bindende for alle par-
terne. Voldgiftsmanden fastsastter selv sit honorar og trasffer bestemmelse
om, hvorledes omkostningerne ved voldgiften skal fordeles mellem parterne
eller eventuelt paleegges én part fuldt ud, idet der herved skal tages hensyn

o

til, hvem af parterne der har faet medhold ved voldgiften.

FREMGANGSMADE:

15.1.

§ 15.

Mellem overdrager og erhverver oprettes en skriftlig overdragelsesaftale,
der forsynes med bestyrelsens pategning om godkendelse. Alle vilkar for
overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan bestemme, at
overdragelsesaftalen skal oprettes pa en standardformular.
Overdragelsesaftalen skal bl.a. indeholde en opstilling af
overdragelsessummens beregning med specifikation af prisen for
andelsboligen, forbedringer, inventar og Izsere, og eventuelt pristiliaeg elier
nedslag for vedligeholdelsesstand samt andelsboligforeningslovens
bestemmelser om prisfastsasttelse og straf.
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15.2. Inden aftalens indgaelse skal erhverver have udleveret de dokumenter og
negleoplysninger, der er kreevet i den til enhver tid geeldende Bekendtgerelse
om oplysningspligt ved salg af andelsboliger, udarbejdet af Ministeriet for By,
Bolig og Landdistrikter herunder andelsboligforeningens vedtaegter,
energimeerke, seneste arsregnskab og budget, referat af seneste
ordinzere generalforsamling og eventuelle senere ekstraordinaere
generalforsamling samt vedligeholdelsesplan s&fremt s&dan en er udarbejdet.
Erhververen skal endvidere have udleveret nagleoplysningsskemaer om
andelsboligen og andelsboligforeningen samt en eventuel erkleering om
andringer i negleoplysningerne. Foreningen skal udlevere neagleoplysnings-
skemaerne til den andelshaver, der gnsker at seelge hurtigst mulig og senest
10 arbejdsdage efter anmodning. For negleoplysningsskema om andelsbolig til
salg lgber fristen for udlevering fra det tidspunkt, hvor foreningen har modtaget
relevant dokumentation fra andelshaveren vedrgrende forbedringer, tilpasset
lesere m.v. Dokumenterne kan udleveres elektronisk og eventuelt fere
tilgeengelige pa foreningens hjemmeside.

Sker der inden nzeste generalforsamling vaesentlige eendringer i foreningens
forhold, som pavirker foreningens formue negativt, s&som et fald i
ejendommens veerdi, vaesentlige kurseendringer eller optagelse af nye Ian, er
bestyrelsen forpligtet til at udfylde og udlevere erkleering om vaesentlige
gendringer i nagleoplysningsskema for andelsboligforeningen.

15.3. Foreningen kan kreeve et gebyr for udarbejdelse af overdragelsesaftale.
Foreningen kan endvidere kraeve, at overdrageren refunderer udgifter til
besvarelse af forespergsel fra ejendomsmaegler m.m., samt refunderer udgifter
og betaler et rimeligt vederlag for bestyrelsens og / eller administrators
ekstraarbejde ved afregning til pant- eller udleegshavere og ved tvangssalg
eller — auktion.

15.4. Overdragelsessummen skal senest 5 hverdage far overtagelsesdagen vaeret
indgaet pa foreningens konto i pengeinstitut. Safremt overdragelsesaftale
indgas mere end 2 uger for overtagelsesdagen, skal erhverver senest 7
hverdage efter aftalens indgelse enten deponere overdragelsessummen eller
stille standardbankgaranti for denne. Det deponerede/garanterede belgb skal
frigives til andelsboligforeningen senest 5 hverdage fer overtagelsesdagen.

15.5. Andelsboligforeningen afregner efter fradrag af sine tilgodehavender
overdragelsessummen farst til eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og
udleegshavere, og derneest til den fraflyttende andelshaver.

15.6. Bestyrelsen er ved afregning overfor den fraflyttende andelshaver beret-
tiget til at tilbageholde et belab til sikkerhed for betaling af ikke forfalden bolig-
afgift og efterbetaling af varmeudgifter og lignende. Bestyrelsen er endvidere berettiget
il at tilbageholde et skensmeessigt belgb til deekning af eventuelle krav i anledning af
mangler konstateret ved overtagelsen svarende til minimum 10%
overdragelsessummen.
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15.7. Snarest muligt efter erhververens overtagelse af andelsboligen skal
erhververen med bestyrelsen gennemga boligen for at konstatere
eventuelle mangler ved andelsboligens vedligeholdelsestilstand eller ved
forbedringer, inventar 0g lgsere, der er overtaget i forbindelse med
andelsboligen. Erhververen kan kun komme med mangelindsigelser i til og
med 8 dage fra overtagelsesdagen. Foreningen skal gere erhververens og
foreningens eventuelle krav geeldende overfor s&elger senest 14 dage efter
overtagelsesdagen. S&fremt erhververen forlanger prisnedsiag for s3danne

udbetales, nar det ved dom eller forlig mellem parterne er fastsldet, hvem det
tilkommer. Mangler der ikke har kunnet konstateres inden for fristen, skal
erhververen efterfelgende gore geeldende direkte over for overdrageren.

15.8. Overdragelsessummen med eventuelle fradrag, som nasvnt i stk. 4-7, skal
afregnes senest 10 hverdage efter overtagelsesdagen, forudsat at belgbet er
modtaget fra erhververen.

UBENYTTEDE BOLIGER:
§ 16.

16.1. Har en andelshaver ikke, inden 3 maneder efter at veere fraflyttet sin
andelsbolig, indstillet en anden i sit sted, eller er overdragelse aftalt i strid med
bestemmelserne i §§ 13-14, kan bestyrelsen bestemme, hvem der skal
overtage andelsboligen, og de vilkar overtagelsen skal ske pa. Ved
overdrageise af andelsboligen finder § 13, stk. 2, litra B ogC,§140g8§ 15
tilsvarende anvendelse. Séafremt der ikke er interesserede pa ventelisterne,

til overdragelse af andelsboligen i forngdent omfang, herunder ryddeliggere
andelsboligen, samt udlevere nagler til andelsboligen til bestyrelsen p3 det
tidspunkt, som bestyrelsen fastszetter fastsasttet som fraflytningstidspunkt.
Foreningen er ved salg af andelsboligen berettiget til at lade en
ejendomsmasgler foresta salget for andelshaverens regning.

DODSFALD:
§17.

17.1. | tilfelde af en andelshavers dgd er den pageeidendes eventuelle aegtefalle
berettiget til at fortsastte medlemskab af foreningen og beboelse af
andelsboligen.

17.2. Hvis der ikke efterlades en eegtefaelle, eller denne ikke ensker at benytte sin
ret efter stk. 1, kan andelsboligen overtages af nedennasvnte efter
godkendelse af bestyrelsen, idet der gives fortrinsret i den nasvnte
reekkefoige.

A. Samlever, som indtil dedsfaldet havde feelles husstand med den afdgde
i mindst 3 maneder.

B. Afdedes bagrn, bsmebsrmn, foraeldre, sgskende eller bedsteforasidre.




A/B VESTERHEGNET 1.

C. Personer, som af den afdede over for bestyrelsen var anmeldt som beret-
tiget til andel og bolig ved sin ded.

17.3. Ved dedsboets overdragelse af andelsboligen til de efter forudgéende styk-
ker berettigede personer finder §§ 14-15 tilsvarende anvendelse. Ved arve-
udleeg til en af de efter forudgaende stykker berettigede personer finder
§ 14-15 tilsvarende anvendelse, dog bortset fra § 15 stk. 3-8 om indbe-
taling og afregning, idet erhververen i disse tilfaelde indtraeder i afdgdes for-
pligtelser over for foreningen.

17.4. Er andelsboligen ikke enten overtaget af en af de i stk. 2, litra A-C naevnte
personer eller fraflyttet inden 6 maneder efter dedsfaldet, kan bestyrelsen efter
en konkret vurdering bestemme, hvem der skal overtage andelsboligen og de
vilkér som overtagelsen skal ske pé. Det indkomne belab afregnes til boet efter
reglerne i § 15. Ved foreningens overdragelse af andelsboligen finder § 13, stk.
2 litra B og C og § 14 tilsvarende anvendelse. Safremt der ikke er
interesserede pa ventelisterne, afger bestyrelsen frit, hvem der skal overtage
andelsboligen

SAMLIVSOPHAEVELSE:
§18.

18.1. Ved opheevelse af samliv mellem &gtefeeller er den af parterne, der efter
deres egen eller myndighedernes bestemmelse bevarer retten til
andelsboligen, berettiget til at fortsastte medlemskabet af foreningen og
benytte andelsboligen til helarsbeboelse.

18.2. Reglen i stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved opheevelse af samlivsfor-
hold i svrigt, safremt den person, der skal overtage andelsboligen,
har haft feelles husstand med andelshaveren i mindst det seneste
ar fer samlivsophaevelsen.

18.3. Ved aegtefeelles fortsaettelse af medlemskab og beboelse af andelsboligen skal
begge eegtefeeller vaere forpligtet til at lade fortsaettende eegtefeelle overtage
andel gennem skifte eller overdragelse. Ved overdragelse i henhold hertil
eller ved overdragelse i henhold til § 18 stk. 2 finder §§ 14-15 tilsvarende
anvendelse. Ved fortseettende zegtefaelles overtagelse gennem aegtefaelle-
skifte finder §§ 14 -15 tilsvarende anvendelse, dog bortset fra § 15 stk.

4-8 om indbetaling og afregning, idet fortsasttende eegtefaelle i disse tilfaelde
indtraeder i tidligere andelshavers forpligtelser over for foreningen og even-
tuelt langivende pengeinstitut.

OPSIGELSE:
§19.

19.1. En andelshaver kan ikke opsige sit medlemskab af foreningen og brugsret
til boligen, men kan alene udtraede efter reglerne i §§ 13-18 om overdragelse
af andelsboligen.
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EKSKLUSION:
§ 20.

20.1. En andelshaver kan ekskluderes af foreningen og brugsretten til andelsboligen
bringes til opher af bestyrelsen safremt andelshaveren:

A. trods pakrav ikke betaler eventuelt resterende indskud, boligafgift,
pakravsgebyr eller andre skyldige belgb af enhver art.

B. groft forssmmer sin vedligeholdelsespligt og trods pakrav ikke foretager den
nedvendige vediigeholdelse inden udigbet af en fastsat frist, if. §9, stk. 6.

C. foretager forandringer i andelsboligen i strid med kravene i § 10 og trods pakrav ikke
foretager reetablering inden udigbet af en fastsat frist, jvf § 10, stk 7.

D. optraeder til alvorlig skade eller ulempe for foreningens virksomhed eller andre
andelshavere.

E. iforbindelse med overdragelse betinger sig en starre pris end godkendt af
bestyrelsen, elier

F. ger sig skyldig i forhold, svarende til de, der efter lejelovens bestemmelser
berettiger udlejeren til at ophasve lejemalet.

20.2. Ekskluderes en andelshaver, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage
andelsboligen, og de vilkar overtagelsen skal ske pd. Afregning finder sted
som anferti § 15. Ved overdragelse af andelsboligen finder § 13, stk. 2, litra B
og C og § 14 tilsvarende anvendelse. Séfremt de ikke er interesserede pa
ventelisterne, afger bestyrelsen frit, hvem der skal overtage andelsboligen.

20.3. Andelshaveren skal, indtil andelen er overdraget, fortsat opfylde sine
forpligtelser overfor foreningen, herunder betale boligafgift. Andelshaveren skal
endvidere medvirke til overdragelse af andelsboligen i forngdent omfang,
herunder ryddeliggere andelsboligen samt udlevere nagler til andelsboligen til
bestyrelsen p3 det tidspunkt, som bestyreisen fastseetter som
fraflytningstidspunkt. Foreningen er ved salg af andelsboligen berettiget at lade
en ejendomsmesgler foresta salget for andelshaverens regning. Efter salg
finder afregning sted anfart i § 15.
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GENERALFORSAMLING:

21.1.
21.2.

21.3,

21.4.

§ 21.

Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen.

Den ordineere generalforsamling afholdes hvert &r inden 4 maneder efter
regnskabsarets udigb med felgende dagsorden:

. Valg af dirigent og referent.

Bestyrelsens beretning.
Foreleeggelse af arsrapport samt godkendelse af arsrapporten.
Forslag.

Valg.
a) Formand
b) Bestyrelse
¢) Suppleant.
d) Revisor og eventuelt administrator.

Eventuelt.

Ekstraordinaer generalforsamling afholdes, nar det forlanges af:
a) en generalforsamling

b) et flertal af bestyrelsens medlemmer

c) Y af andelshaverne

d) Administrator

med angivelse af dagsorden.

Hvert ar inden udgangen af november maned afholdes budgetgeneralforsamling
med fglgende dagsorden:

1. Valg af dirigent og referent.

2. Foreleeggelse af driftsbudget til godkendelse 0g beslutning om fastseaettelse
af boligafgiften.

INDKALDELSE M.V.:

22.1.

222

§ 22.

Bestyrelsen indkalder til generalforsamling skriftligt med 14 dages varsel, der
dog ved ekstraordinzer generalforsamling om nedvendigt kan forkortes til 8
dage. Indkaldelsen skal indeholde dagsorden for generalforsamlingen. Datoen
for afholdelse af ordinser generalforsamling skal bekendtgares ved brev eller
opslag senest 4 uger for.

Forslag, som @nskes behandlet p& den ordinaere generalforsamling, skal vaere
formanden i haende senest 8 dage far generalforsamlingen. Der kan ikke
indsendes forslag til en ekstraordinser generalforsamling.




22.3.

22.5.
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Et forslag kan kun behandies pa generalforsamlingen, s&fremt det enten er
neevnt i indkaldelsen eller andelshaverne ved opslag eller p3 lignende made
senest 4 dage for generalforsamlingen er gjort bekendt med, at det kommer til
behandling

. Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen samt til at stille

forslag har enhver andelshaver og dennes eegtefeelle eller myndige hus-

Hver andel giver en stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin
&gtefeelle eller et myndigt husstandsmedlem, eller til en anden andelshaver.
En andelshaver kan dog kun afgive en stemme henhold til fuldmagt.

FLERTAL:

23.1.

23.2.

23.3.

234.

§ 23.

Beslutninger, der ikke er omfattet af stk. 2, 3 eller 4, kan safremt mindst 1/5 af
samtlige mulige stemmer er repreesenteret vedtages med simpelt flertal.

Beslutninger om vedteegtsaendringer, om nyt indskud, om regulering af det
indbyrdes forhold mellem boligafgiften, om iveerkseettelse af

finansiering ud fra ydelsen pé et saedvanligt 30-arigt kontantlan ville kraeve en
forhgjelse p& mere end 25 %, om henlzeggelse ftil forbedrings- eller
istandsaettelsesarbejder med et belgb der arligt overstiger 25% af den hidtidige
boligafgift og om optagelse af afdragsfrie Ian, nedsparingsian,
rentetilpasningsian uden rentemaksimum eller andre 1an, hvor udviklingen i
fremtidige ydelser er usikker, og hvor der ikke er et maksimum p3 fremtidig
ydelse, kan kun vedtages pg en generaiforsamling, hvor mindst 2/3 af samtlige
mulige stemmer er repreesenteret, og med et flertal pa mindst 2/3 af jaognej
stemmer. Er ikke mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer repraesenteret p3
generalforsamlingen, men opnas et flertal pa mindst 2/3 af ja og nej stemmer
for forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling, og pa denne kan
forslaget endeligt vedtages med et flertal pa mindst 2/3 ja og nej stemmer,
uanset hvor mange stemmer, der er repraesenteret.

Forslag om salg af fast ejendom eller om foreningens oplgsning, kan kun ved-
tages med et flertal p& mindst 4/5 af samtlige mulige stemmer. Er ikke mindst
4/5 af samtlige mulige stemmer reprassenteret pa generalforsamlingen, men
opnas et flertal p3 4/5 af de repraesenterede stemmer for forslaget, kan der
indkaldes til ny generalforsamling, og pa denne kan da forslaget endeligt
vedtages med et flertal P& mindst 4/5 af de repreesenterede stemmer, uanset
hvor mange stemmer, der er repreesenteret.

Andring af vedteegternes § 5 krasver dog samtykke fra de kreditorer
andeishaveren hasfter personligt overfor.




DIRIGENT M.V.:

24.1.

24.2.

§ 24.

Generalforsamlingen vzelger sin dirigent.

Referatet eller tilsvarende information om det pa generalforsamlingen
passerede, skal udleveres til andelshaverne senest én maned efter
generalforsamlingens afholdelse. Referatet underskrives af dirigenten og hele
bestyrelsen.

BESTYRELSE:

25.1.

§ 25.

Generalforsamlingen veelger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse
af foreningen og udfere generalforsamlingens beslutninger.

BESTYRELSESMEDLEMMER:

26.1.

26.2.

25.3.

26.4.

26.5.

26.6.

26.7.

§ 26.

Bestyrelsen bestar af en formand og yderligere 2-4 bestyrelsesmedlemmer
efter generalforsamlingens bestemmelse.

Formanden veelges af generalforsamlingen for to &r ad gangen i lige ar.

De ovrige bestyrelsesmedlemmer veaelges af generalforsamlingen for to ar ad
gangen, séledes at halvdelen af bestyrelsen afgar ved hver ordinaer
generalforsamling.

Generalforsamlingen veelger desuden for et &r ad gangen en eller to bestyrelses--
suppleanter med angivelse af deres reekkefglge.

Som bestyrelsesmedlemmer eller —suppleanter kan veelges andelshavere, dis-
ses eegtefeeller samt myndige husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem
eller —suppleant kan kun veelges én person fra hver husstand og kun en per-
son, der bebor andelsboligen. Genvalg kan finde sted.

Bestyrelsen konstituerer sig selv men en neestformand, en sekreteer og en
kasserer.

Séafremt et bestyrelsesmediem fratraeder i valgperioden, indtraeder suppleanten
i bestyrelsen for tiden indtil den naeste ordinzere generalforsamling. Ved
formandens fratreeden fungerer naestformanden i formandens sted indtil nee-
ste ordinaere generalforsamling. Safremt antallet af bestyrelsesmediemmer
ved fratreeden bliver mindre end tre, indkaldes generalforsamlingen til valg

af supplerende bestyrelsesmediemmer for tiden indtil naeste ordinzere
generalforsamling.
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M@DER:

27:1.

§ 27.

Et bestyrelsesmediem m4 ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt
bestyrelsesmediemmet eller €n person, som denne er beslaegtet eller
besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan have seerinteresser i
sagens afggrelse.

27.2. Sekretaeren skriver referat af bestyrelsesmgder. Referatet underskrives af hele

bestyrelsen.

27.3. | gvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

TEGNINGSRET:

28.1.

§ 28.

Foreningen tegnes af formanden og to andre bestyrelsesmediemmer i
forening.

ADMINISTRATION:

29.1.

29.2.

29.3.

294,

295

§ 29.

Generalforsamlingen kan veelge en advokat eller en anden professionel
ejendomsadministrator, der har tegnet ansvars- samt garantiforsikring til, som
administrator at forest3 ejendommens almindelige og juridiske forvaltning.
Generalforsamlingen kan til enhver tid afsastte administrator. Bestyrelsen
traeffer naermere aftale med administrator om hans opgaver og befgjelser.

Bortset fra en mindre kassebeholdning hos et bestyreisesmediem skal fore-
ningens midler indsasttes pa saerskilt konto i et pengeinstitut, fra hvilken

Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes gkonomiske ansvar overfor
foreningen, andelshaverne 0g tredjemand, tegner foreningen szedvanlig an-
svars-og besvigelsesforsikring. Forsikringssummens starreise skal oplyses
i en note til arsrapporten.
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REGNSKAB:
§ 30.

30.1. Foreningens arsrapport skal udarbejdes i overensstemmelse med god regn-
skabsskik og underskrives af administrator og hele bestyreisen. Regnskabsa-
ret er kalenderaret.

30.2. | forbindelse med udarbejdelse af arsrapport udarbejdes forslag fra bestyrel-
sen til den pris og eventuelle prisudvikiing p& andelsboligerne, som kan
godkendes af generalforsamlingen for tiden indtil naeste arlige
generalforsamling, jf. § 14. Forslaget anfares som note til regnskabet.

30.3. Hvert &r medtages i budgettet og balancen et belgb il henlaeggelse i en fond
som en seerlig post. Fonden kan efter generalforsamlingens bestemmelse
anvendes til vedligeholdelse, genopretning, forbedringer og fornyelser.
Belobets sterreise fastsaettes hvert ar af generalforsamiingen. Det i fonden
opsparede belgb kan ikke medregnes ved beregning af andelsvaerdien.

REVISION:
§ 31.

31.1. Generalforsamlingen vasiger en statsautoriseret eller registreret revisor eller en
anden professionel regnskabsfgrer med ansvarsforsikring til at revidere
arsrapporten.

§ 32.

32.1. Den reviderede, underskrevne arsrapport udsendes til andeishaverne samtidig med
indkaldelsen til den ordinasre generalforsamling.
Driftsbudgettet udsendes til andelshaverne samtidig med indkaldelsen til
budgetgeneralforsamiingen.

OPLOSNING:
’ § 33.

33.1. Oplesning ved likvidation forestas af to likvidatorer, der vaeiges af general-
forsamiingen.

33.2. Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af geelden, deles den re-
sterende formue mellem de til den tid vaerende andelshavere i forhold til de-
res andel i foreningens formue.

Séledes vedtaget péa foreningens stiftende generalforsamling og senere gendret pa
generalforsamlinger den 20.04.95, 17.04.96, 16.03.99, 18.04.01, 15.10.04,722.03.05,
03.04.06.12.04, 07.04.10, 28.04.14, den 26.04.16, 27.04.2017, 11.04.2022%
18.03.2024 f 2 7] 14
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| bestyrelsen: Je_rLs Olseercsrmand Leif Gusfavsen, Kasserer
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Svenn Brorson, Naestformand Lene Sglvkaer Nielsen
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